VEDTAGTER FOR
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Marts 2024



Navn, hjemsted  Stk. 1
og stiftelsesar

Stk. 2
Stk. 3
Formal Stk. 1
Medlemmer Stk. 1
Stk. 2

Indskud og
LejlighedsstgrrelseStk 1

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Rhododendronhuset B.
Foreningens er beliggende pa Chr Kellersvej 4, Brejning, 7080 Bgrkop

Foreningens hjemsted er i Vejle Kommune.

Foreningen er stiftet i 2005

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen
matr.nr.6 fx pa 2325 m”og 6 eg pa 5006 m’, Brejning by, Gaurslund

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages modne
mennsker uden hjemmeboende bgrn, og som betaler den til enhver tid
fastsatte andelsvardi bestaende af indskud med eventuelt tilleg, jf. § 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages
en juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion
som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift
og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremle-
je andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille for-
slag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som op-
fylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden
6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved
overdragelse af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk.
2, litra C og D, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke
er interesserede pa ventelisten, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

§4

Det oprindelige indskud er det til enhver tid geldende, nar boligafgift
m.m.skal beregnes




Haxftelse

Andel

Lejlighed Bruttoetage Andel | Boligareal | Oprindeligt

areal trappe | m? indskud i

2 m’ 2005
4A ST TV 108,9 14,3 94,6 246.115
4A ST TH 104,4 14,3 90,1 234.742
4A 1TV 166,4 14,3 152,1 372.357
4A 1 TH 104,1 14,3 89.8 234.742
4A 2TV 124,3 14,3 110,0 282.509
4A 2TH 92,1 14,3 77,8 209.721
4B 113,5 0,0 113,5 257.033
4C ST TV 104,3 14,3 90,0 234.742
4C ST TH 109,8 14,3 95,5 246.115
AC 1TV 104,3 14,3 90,0 234.742
AC1TH 166,1 14,3 151,8 372.356
4C2TV 91,7 14,3 77,4 209.721
4C 2 TH 123,7 14,3 109,4 282.509

Fzlleslokaler, gaestelejlighed, depoter 543,0 m’

Bygning B total etageareal 2056,8 m*

§5

Stk. 1 Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrg
rende foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2 For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i hen-
hold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter
andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel 1
formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3 En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forplig-
telsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andels-
boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Stk. 1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til det oprinde-
lige indskud

Stk. 2 Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til
andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog
med de @ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens §




6b.

Stk. 3 Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andels-
boligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgode-
havende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshave-
ren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.
Foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kreve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer
m.v.

Stk. 4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn (navne). Bort-
kommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive,
at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7
Benyttelse af Stk. 1 En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan
andelsboligen tillade erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af

andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige
beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Stk. 2 Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte
andelsboligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 3 En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er for-
pligtet til at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlerti-
digt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forret-
ningsrejse, studieophold, ferieophold, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom,
overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboligen ef-
ter § 11.

§8

Boligafgift Stk. 1 Boligafgiftens stgrrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle an-
delshavere af generalforsamlingen.
Boligafgiften bestar af en lanebetaling og faellesudgifter til drift.
Lanebetalingen fastsattes i forhold til det oprindelige indskud, med
hensyn til ydelsen pa realkreditlanene, hvorimod fzellesudgifterne be-
tales pr. bolig med lige store belgb

Stk. 2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte
andelsboliger fastsattes efter fglgende principper:




Lanebetalingen fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i
foreningens formue, jf. § 6, stk. 1, for sa vidt angar:

1 udgifter til renter og afdrag pa kreditforeningslan.
Fallesudgiften fordeles med lige store belgb pr. andelsbolig.

2 ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed.

3 afgifter for falles el, vand og vandafledning,

4  varme for fellesarealerne,

5 forsikringer samt

6 vedligeholdelse og fornyelse.

Stk. 3 En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andels-
haver har overtaget andelsboligen, og dermed indtradt i forpligtigelsen.

Stk. 4 Boligafgiften betales manedligt den fgrste hverdag i maneden. Ved for
sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravs-

gebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkraves ved for sen betaling af
leje.

§9

Vedligeholdelse  Stk. 1 En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i an-
delsboligen, jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa even-
tuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til andels-
boligen, En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringel-
se, som skyldes slid og @lde.

Stk. 2 Undtaget fra stk. 1 er varmeanlegget i form af varmeelementer og rer 1
lejlighederne. Vedligehold af disse pahviler foreningen. Det samme gelder
badevzarelser for sa vidt angar skader, der kan pavirke bygningen, som f.eks.
skimmelsvamp eller skader, der kan udvikle sig til skade for bygningen. Disse
vedligeholdelsesopgaver pahviler ligeledes foreningen.

For at opdage sadanne skader sa tidligt som muligt, vil der jevnligt ske en
gennemgang af badevarelser og tjek af brand- og rggalarm.

Stk. 3 En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller om-
rader, som er knyttet til andelsboligen med serskilt brugsret for andels-
haveren, sasom pulterrum, kalderrum, altan, Herudover er andelsha-
verne forpligtet til at vedligeholde de i bilag 1 na&vnte omrader.

Stk. 4 En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt

andelshaverne.

Stk. 5 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligehol-




Forandringer

Stk. 6

Stk 7

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

delse end nevnt 1 stk. 1-4, herunder af bygninger, skure samt felles an-
leeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af
varmeanleg, herunder varmeunit, radiatorer, og rgrfgring, falles forsy-
nings- og aflgbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af etageadskil-
lelsen medmindre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens
manglende vedligeholdelse af gulvbelegningen og udvendig vedlige-
holdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dgre, der fgrer ud
af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse
med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kreve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til byg-
ningens stand, foretaget inden for en n&rmere fastsat frist. Foretages
den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan forenin-
gen fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Vores driftskonto indeholder en buffer til stgrre vedligeholdelses-
opgaver og uforudsete udgifter pa 100.000 kr.

Saldoen pa driftskontoen skal altid vere mindst 100.000 kr. Hvis sal-
doen pa driftskontoen falder under 100.000 skal feellesomkostningerne
inden for de kommende 2 regnskabsar heeves med et belgb af en sadan
stgrrelse, at saldoen igen bringes op over 100.000 kr.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsbo-
ligen, jf. dog stk. 2 og 4. Forandringer skal udfgres handverksmassigt
forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lo-
kalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 8 uger inden de ivaerksettes.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til &ldre eller handicappedes
s@rlige behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse
af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2.
pkt. eller at forandringen vil medfgre vasentlige gener for de gvrige
beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger
efter anmeldelsen. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr
bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse af forandringen udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at




Fremleje

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 1

andelsaveren tegner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed
for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand
forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang
til boligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske
inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal
varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandrin-
gers forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4.
I tilfelde, hvor der kreves byggetilladelse efter byggelovgivningen
eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes. Ved
forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handverkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvarkere er
autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation
skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

Safremt en andelshaver alder en forandring udfgre i strid med
bestemmelserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering inden for
en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens
udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens
regning, eller andelshaveren kan eksluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsle, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hendelig
skade, der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har
foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder
selvstendigt virkende tredjemand.

§11

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt
ar, er berettiget til at fremleje eller lane sin andelsbolig med bestyrel-
sens tilladelse jf. § 7 stk. 4. Tilladelse kan kun gives for en begrenset
periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan séaledes ikke tillades efter
fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere sarlige grunde, sa-
som svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig frem-
lejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, fgr ny fremleje
kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingel-
serne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen,
herunder reglerne om lejens fastsattelse, overholdes.







Husorden

Overdragelse

§12

Stk. 1 Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden. Sadanne regler
er til enhver tid bindende for alle andelshavere.

§13

Stk. 1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren be-
rettiget til at overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen
skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse skal en skrift-
lig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2 Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstaende prioritere-
de rekkefglge til

A) En samlever.
B) En anden andelshaver, hvis begge parter gnsker at bytte.

C) En anden andelshaver, der er indtegnet pa en intern venteliste, saledes
at den fgrst indtegnede pa ventelisten gar forud for de senere indtegne-
de. Fortrinsretten 1 henhold til fgrste punktum er betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, saledes at denne
andelsbolig fgrst tilbydes de indtegnede pa den interne venteliste og
dern@st ventelisten i overensstemmelse med reglerne i litra D og
derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud
af andelen, jf. Litra E.

D) En person fra en eksterne venteliste, saledes at den fgrst indtegnede pa
ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fasts@t- te nermere regler for administration af ventelisten herunder
om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud, de indtegnede skal
have faet, for de kan slettes og om, at de indtegnede én gang arligt
skal bekrafte deres gnske om at sta pa venteliste, idet de ellers slettes.

E) En anden indstillet af den fraflyttende andelshaver f.eks via en
ejendomsmegler.

Stk. 3 Foreningens venteliste skal fremlegges til eftersyn for
andelshaverne pa den arlige ordinare generalforsamling.

Stk. 4 Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt
lovlige pris 1 henhold til § 14, eller overdrageren gnsker at overdrage

andelsboligen under den maksimalt lovlige pris til personer, der ikke er nevnt




Pris
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Stk. 5

Stk 6.

Stk. 1

A)

1 stk. 2, litra C eller D, skal den erhverver, der gnsker at overtage til en lavere
pris, i overdragelsesaftalen vare bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt
nedsattelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris
eksklusiv lgsgre. De indtegnede paventelisten efter stk. 2, litra C og D skal
herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som overdrageren har
kunnet opna til anden side med en frist, der udlgber dagen fgr erhververs
vedstaelsesfrist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa
ventelisten, nar andelsboligen fgrste gang udbydes til ventelisten, skal
meddele, om de gnsker andelsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis
andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter § 14.

Nar en person gnsker optagelse pa vores eksterne venteliste, sker det
pa fglgende made:

Vi inviterer til et mgde, hvor vi forteller om vores forening, og hvad
vi forventer af vores beboere. Her kan kandidaten ligeledes fortelle
lidt om sig selv. Formalet er, at vi kan laere hinanden at kende, sa vi
undgar senere misforstaelser.

Vi sender en e-mail til kandidaten med information om, at man er
optaget pa ventelisten, hvilket nummer, man er pa ventelisten, og
oplysning om et kontonummer, hvor der skal indsattes 50 kr.

Hvert ar i december sender vi en e-mail til alle pa ventelisten med
besked om, hvilket nummer, de er pa ventelisten, og et

kontonummer, hvortil der skal indbetales 50 kr., hvis man fortsat
gnsker at vaere pa ventelisten.Nar en andel bliver ledig, sender vi en
e-mail til de tre forste pa ventelisten med information om andelen

(pris osv) og information om, hvilken plads kandidaten har pa
ventelisten. @nsker ingen at ggre brug af tilbuddet, sendes til de

na&ste tre.

Der er bygget carporte, sa der nu er en carport til hver andel. En
andel har endnu ikke tilknyttet en carport. Nar denne andel selges
skal brugsretten til carporten indga i handlen, og s&lger betaler til
den tid 7.500 kr til andelsforeningen.

§14

Prisen for andelsboligen skal betales kontant og godkendes af bestyrel-
sen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter stk. 3. Besty-
relsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

Veardien af andelsboligen er altid i henhold til den sidst godkendte ars-
opggrelse. Harde hvidevarer som kgleskab, fryser, opvaskemaskine og
tgrretumbler er ikke en del af andelsboligens veardi.

Sker der inden na&ste generalforsamling vesentlige @ndringer i forenin-
gens forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i
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B)

O

D)

ejendommens vardi, optagelse af nye lan eller vasentlige kursregule-
ringer, skal bestyrelsen nedsatte verdien af andelen til den maksimalt
lovlige pris ifglge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til ge-
neralforsamlingsbestemte henleggelser.

Veardien af forbedringer, jf. § 10, ansattes til dokumenteret anskaffel-
sesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse pa grund af alder og
slitage.

Veardien af inventar der er sarskilt tilpasset eller installeret i andelsbo-
ligen, fasts@ttes under hensyntagen til dokumenteret anskaffelsespris,
alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2 Verdiansattelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsattes efter en

konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
vardiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Fellesrepraesentation. Dog saledes at forbedringerne nedskrives til
20%. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansttes til den svendelgn,
ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet.

Stk. 3 Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages 1gs-

Stk. 4

Stk. 5

gre eller indgas anden retshandel, skal vederlaget sattes til verdien i fri
handel, under hensyntagen til dokumenteret anskaffelsespris, alder og
slitage. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vil-
kar.

Fastseattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa
grundlag af en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver, i

henhold til stk. 1-3.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fasts@ttelse af prisen for forbedringer, inventar og
lgsgre eller eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere serligt sagkyndig
med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af An-
delsboligforeningernes Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden
fastsaetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes om-
kostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventu-
elt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.




Fremgangsmade
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§ 15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesafta-
le, der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vil-
kar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Overdragelse-
saftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens be-
regning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, in-
ventar og lgsgre, og eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfast-
settelse og straf.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter
og nggleoplysninger, der er krevet i den til enhver tid geldende Be-
kendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligfor-
eningens vedtegter, energimarke, seneste arsregnskab og budget, refe-
rat af seneste ordin@re generalforsamling og eventuelle senere ekstra-
ordin@re generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sa-
dan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleop-
lysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erklering om @ndringer i nggleoplysningerne. Foreningen
skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker
at selge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen for udleve-
ring fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumen-
tation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsgre mv.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgengeli-
ge pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden na&ste generalforsamling vasentlige ®ndringer 1 fore-
ningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sasom et
fald i ejendommens veardi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse
af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering
om vasentlige @&ndringer i nggleoplysningsskema for andelsboligfor-
eningen.

Foreningen kan kreve et gebyr for udarbejdelse (pt 5.000 kr) af
overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere krave, at
overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra
ejendomsmegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller -
auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 10 hverdage fgr overtagelsesdagen




vere indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt
overdragelsesaftale indgas mere end 4 uger fgr overtagelsesdagen,
skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten
deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for
denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til
andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Stk.5. Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgode-
havender overdragelsessummen fgrst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernest til
den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver be-
rettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke
forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende.
Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skgnsmassigt belgb til dekning af eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7 Pa overtagelsesdagen, eller efter aftale, skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle
mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen.
Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav
galdende over for salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.
Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet
konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgende ggre
gzldende direkte over for overdrageren.

Stk. 8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som n@vnt i stk. 4-7 skal
afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet
er modtaget fra erhververen.

§ 16
Ubenyttede
andelsboliger Stk. 1 Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vere fraflyttet sin an-
delsbolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid
med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme, hvem der
skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved
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Dgdsfald

14

Stk. 1

Stk. 2

A)

B)

O

Stk. 3

Stk. 4

overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra C og D, § 14 og
§ 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisten, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat
opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale
boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen 1 forngdent omfang, herunder ryddeligggre andels-
boligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fasts@tter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmegler foresta salget for andelshaverens regning.

§17

I tilfelde af en andelshavers dgd er den pagaeldendes eventuelle a&gte-
feelle berettiget til at fortsette medlemskab af foreningen og beboelse af
andelsboligen.

Hyvis der ikke efterlades en @gtefelle eller denne ikke gnsker at benytte
sin ret efter stk. 1, kan andelsboligen erhverves af nedenn@vnte efter
godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i den na@vnte rek-
kefglge:

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde felles husstand med den afdgde
i mindst 3 maneder.

Afdgdes slegtninge.

Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som be-
rettiget til andelsboligen ved sin dgd.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse.
Ved arveudlag til en af de efter forudgaende stykker berettigede perso-
ner finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk.
3-8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde ind-
treeder 1 afdgdes forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de 1 stk. 2, litra A-D navnte
personer eller fraflyttet inden 6 maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrel-
sen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage an-
delsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne
belgb afregnes til boet efter reglerne 1 § 15. Ved foreningens overdra-
gelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra C og D og § 14 tilsva-
rende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisten, af-

ggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.




§18

Samlivsophavelse Stk. I Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, der ef-
ter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til an-
delsboligen, berettiget til at forts@tte medlemskabet af foreningen og
benytte andelsboligen til helarsbolig.

Stk. 2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivs-
forhold i gvrigt, safremt den person, der skal overtage andelsboligen,
har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr
samlivsoph®velsen.

Stk. 3 Ved en ®gtefelles fortsettelse af medlemskab og beboelse af andelsbo-
ligen skal begge ®gtefeller vare forpligtet til at lade fortsettende ®gte-
feelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragel-
se 1 henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 18, stk. 2, fin-
der §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende &gtefelles over-
tagelse gennem @&gtefelleskifte, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendel-
se, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet fort-
settende egtefelle i disse tilfelde indtreder i tidligere andelshavers
forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§19

Opsigelse Stk. 1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin
brugsret til andelsboligen, men kan alene udtrade efter reglerne i §§
13-18 om overdragelse af andelsboligen.

§20

Eksklusion Stk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til an-
delsboligen bringes til ophgr af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pa-
kravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art,

B) groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foreta-
ger den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf.
§ 9, stk. 6,

O) foretager forandringer I boligen i strid med kravene i § 10
og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet
af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7.

D) optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed el-
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E)

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Generalforsamling Stk. 1
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Stk. 2

ler andre andelshavere,

1 forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en st@rre
pris end godkendt af bestyrelsen, eller

ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmel-
ser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa.
Afregning finder sted som anfgrti § 15. Ved overdragelse af andels-
boligen finder § 13, stk. 2, litra C og D og § 14 tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisten, afggr bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelsha-
veren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i for-
ngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere
nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrel-
sen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af an-
delsboligen berettiget til at lade en ejendomsmagler foresta salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfgrt i §
15.

Bestyrelsens beslutning om eksklusion kan indbringes til endelig afgg-
relse pa ordiner eller ekstraordinzr generalforsamling

§21
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Den ordinare generalforsamling aftholdes hvert ar inden 4 maneder ef-
ter regnskabsarets udlgb med minimum fglgende punkter pa dagsorde-
nen:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten.

4. Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fast-
settelse af boligafgiften.




Indkaldelse m.v.
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Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

5. Forslag.

6. Valg.
a) Formand
b) Bestyrelse
¢) Suppleant

7. Eventuelt.
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C) 1/4 af andelshaverne eller
D) administrator.

og med angivelse af begrundet dagsorden.

§22

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages var-
sel, der dog ved ekstraordinar generalforsamling om ngdvendigt kan
forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen. Datoen for atholdelse af ordinar generalforsamling og
om muligt ekstraordinar generalforsamling skal bekendtggres ved
brev, mail eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinere generalforsamling, skal
vare formanden 1 hende senest 8 dage for generalforsamlingen.
Forslag skal ledsages af en motivation. Der kan ikke indsendes forslag
til en ekstraordin®r generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten
er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at
stille forslag har enhver andelshaver og dennes ®gtefelle eller myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan stille forslag. Admi-
nistrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har li-
geledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.




Flertal

Dirigent m.v.
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Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til
sin ®gtefelle, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelsha-
ver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuld-
magt.

§23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt
mindst halvdelen af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, vedta-
ges med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtegts@ndringer, om nyt indskud, om regulering af
det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iverksattelse af for-
bedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvor en beregnet finan-
siering ud fra ydelsen pa et sedvanligt 30-arigt kontantlan ville kreve
en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 15 %, om henlaggelse til
forbedrings- eller istandsattelsesarbejder med et belgb der arligt over-
stiger 15 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af nye lan,
hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et
maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsam-
ling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret og
med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer,
uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

Beslutning om salg og kgb af fast ejendom eller om foreningens oplgs-
ning kan kun vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige
stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret
pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de reprasentere-
de stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og
pa denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal pa mindst 4/5 af
de representerede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repree-
senteret.

Andring af vedtegternes § 5 krever samtykke fra de kreditorer, an-
delshaverne hfter personligt overfor.

§ 24

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

Referatet skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter gene-




Bestyrelse

Bestyrelses
medlemmer
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Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8.

Stk. 9.

ralforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af dirigenten og he-
le bestyrelsen.

§25

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 26

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmed-
lemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to
ar ad gangen, sa halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinar
generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen en eller to be-
styrelsessuppleanter med angivelse af deres rekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelshavere,
disses ®gtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrel-
sesmedlem eller suppleant kan kun valges én person fra hver husstand
og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en n@stformand, en sekreter og
eventuelt en kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder sup-
pleanten i bestyrelsen for tiden indtil neste ordinere generalforsam-
ling. Ved formandens fratreden fungerer nastformanden i formandens
sted indtil neste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af besty-
relsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes gene-
ralforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsemedlemmer for tiden
indtil naste ordinzre generalforsamling.

Hyvis der er gjort brug af § 26 stk. 7 i valgperioden, kan det blive
ngdvendigt, at et eller flere medlemmer kun valges for ét ar, saleses at
det, det fglgende ar, igen kun er halvdelen af bestyrelsen, der er pa
valg.

Nar et bestyrelsesmedlem eller en samboende setter sin andel til salg,
skal vedkommende samtidigt trede ud af bestyrelsen.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§27

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sa-
fremt bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslegtet
eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s&rinte-
resser i sagens afggrelse.

Sekretaren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives
af hele bestyrelsen pa efterfglgende mgde.

Bestyrelsen kan udarbejde sin egen forretningsorden.

Denne forretningsorden kan bl.a. indeholde uddelegering af naermere
fastsatte opgaver til forskellige udvalg, valgt blandt foreningens med-
lemmer.

§28

Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening, hvoraf den
ene skal vere formand eller n@stformand. Bestyrelsen er samtidig be-
myndiget til at underskrive skgde og kreditforeningspantebrev med
henblik pa optagelse af kreditforeningslan i andelsboligforeningen.

§29

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring

til, som administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afs&tte administra-

tor. Bestyrelsen treffer n&@rmere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i nervarende stk.
3 og 4 finder da anvendelse.

Foreningens midler indsattes pa sarskilte konti i et penguinstitut, fra
hvilken der kun skal kunne foretages havning ved brug af bank eller
netbank. Udover kassereren (administrator) skal mindst et
bestyrelsesmedlem gives fuldmagt til foreningens konti. Kassereren
skal lgbende orientere bestyrelsen om udbetalinger fra foreningens
konti. Alle indbetalinger til foreningen det vare sig boligafgift, leje,
indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller
andet skal ske direkte til sadanne konti.
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Revision
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Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogf@ringen til et stats-
autoriseret eller registreret revisionsfirma, og opkravning af bolig-
afgift, varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Valger bestyrelsen selv at
varetage bogfgringen, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer,
der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lgnningsregnskaber og
periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over
for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen
sedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens
stgrrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

Safremt en andelshaver kgrer i egen bil til kurser eller lignende

lengere ture I foreningens tjeneste, godtgares kgrslen med 1 kr. pr.
kgrt kilometer.

§30

Stk. 1 Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel
administrator. Regnskabsaret er kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne,
som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil nzeste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfgres som en note til
arsrapporten.

Der udarbejdes et budget, der tager hgjde for det kommende ars
udgifter og fremtidige vedligeholdelse

Vand/varme fordelingsregnskabet udarbejdes af en person(er)/firma
udpeget af bestyrelsen og skal efter udarbejdelsen og inden det for-
deles, godkendes af revisor.

Den af bestyrelsen udpegede person/firma skal have adgang til at aflese
malerne i lejlighederne.

§31

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor
til at revidere arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol, som
skal vare tilgengelig for bestyrelsen

Safremt der ggres brug af en professionel ejendomsadministrator, er
det ikke ngdvendigt at ggre brug af et revisorfirma




§ 32

Udsendelse af
Arsrapport Stk. 1 Den reviderede og underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget
udsendes til andelshaverne senest en uge fgr den ordinere generalfor-
samling.
§33
Oplgsning Stk. 1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af ge-
neralforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid verende andelshavere i forhold
til deres andel i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 10.03.2023

Bestyrelsen:
Formand Birtha Rasmussen Neastformand Stig Larsen
Sekreter Birte Bonde Bestyrelsesmedlem Sgren Christensen
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Tidligere 2endringer

Ved den ordinger generalforsamling 09.02.2016 blev vedtegterne tilpasset ABF’s standardvedtegter

Efterfolgende sendringer i vedtaegterne:

Ekstraordiner generalforsamling 23.08.2016: §9 stk 7 Belgb @ndret til

100.000 kr
Ordinar generalforsamling 06.02.2017: §3 stk.2  “litra B og C” til “litra C og D”
Redaktionelle @ndringer §16 “litra B og C” til “litra C og D”

§17  stk4  “litra A-C” til “litra A-D”
§20  stk.2  “litra B og C” til “litra C og D”

Ordinazr generalforsamling 08.03.2018 §14  stk.1A Harde hvidevarer
stk.2  Afskrivninger til 20%
§22  stk.2 Motivering af forslag
§29  stk.6 Ny: km godtggrelse
Ordinar generalforsamling 08-02.2019 §13  stk.6 Ny: carport ved salg
§26  stk.8 Ny: Valg af bestyrelse
stk.9 Ny: Udtreden af bestyrelsen

Ordinar generalforsamling 06-03-2020 §9 stk.2 Ny: Gennemgang af VVS
stk.3 — 6: numrene rykket

Ordinar generalforsamling 12-03-2021 §13  stk.6 Tekst &ndret

Ordinar generalforsamling 18-03-2022 §31 stk.2 Ny: Tilfgjet

Ordinar generalforsamling 10-03-2023 §9 stk.2 Tekst @ndret

§29  stk.3 Tekst &ndret
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Bilag 1 til § 9 stk 2

VEDLIGEHOLD AF BYGNING OG TEKNIK

Bygningsdel Komponent Aktivitet Interval Udfgres af
Facadedgre Pulverlakerede Alle bevaegelige de- | Arligt
hangsler le smgres med syre- Beboerne
fri olie
Udvendige fuger Efterses visuelt for | Arligt
revner og om den Bestyrelsen
har sluppet mur-
varket
Vinduer Pulverlakerede Alle bevegelige de- | Arligt
hangsler le smgres med syre- Beboerne
fri olie og karm og
ramme vaskes
Udvendige fuger Efterses visuelt for | Arligt
revner og om den Bestyrelsen
har sluppet mur-
varket
Alm. Dgre BD 30 Smgring af heengs- | Arligt
ler med syrefri olie Beboerne
Rakverk udvendigt Rakverk Visuelt eftersyn for | Arligt
at kontrollere efter- Beboerne
spending, samt sik-
re at overfladen er
intakt
Altaner og franske dg- | Dran huller Drenhuller i trem- | Arligt
re mer skal renholdes Beboerne
Ovenlysvinduer Ovenlysvinduer Bevagelige dele Arligt
smgres med syrefri Beboerne
olie
Murverk Mure og beton- Efterses for revner | Arligt
band og alger/mos Bestyrelsen
Betonstensbel@gninger | Flisebelegning Fliser og fuger ef- Arligt Bestyrelsen
terses
Asfalt Asfalt Asfalten efterses Arligt
Garager Facadebekledning | Facadebekledning | Periodevis
efterses Bestyrelsen
Terrassebelegning Hardt tree Bradderne olieres Arligt
mettes og aftgrres Beboerne
med treolie
Vingetegl Vingetagsten Taget efterses for Hvert efterar
knakkede tagsten Bestyrelsen
Kloakanleg Daksler/riste Efterses Arligt Bestyrelsen
Gulvaflgb i kelder | Vandlas ren- Regelmassigt
ses/fyldes med vand Bestyrelsen
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Sandfangsbrgnde

Brgnden abnes og
efterses for sand og
blade

To gange om
aret

Bestyrelsen
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Zinktagrender Tagrender Efterses for grene Arligt
og blade Bestyrelsen
Brugtvandsventil CirCon+ Skal kontrolleres for | Arligt Bestyrelsen
indstilling
Ventiler Kuglehane Motioneres Arligt Bestyrelsen
Klimastyring ELC 200 comfort | Visuel kontrol pa Regelmassigt | Bestyrelsen
termometrets frem-
1gb
Varmtvandsbeholder Ejva Beholderen skal ud- | Hver maned | Bestyrelsen
slammes
Tryk exspantionshol- Reflex Kontrol ad mano- Regelmassig | Bestyrelsen
der meter. Skal sta mel-
lem 1 og2 ATM
Konstanttrykregulator | Exhausto Kontrolleres sam- Arligt Bestyrelsen
men med Boxventi-
lator
Boxventilator Filter Filter efterses Arligt Bestyrelsen
Kileremme Kileremme efterses | Arligt Bestyrelsen
Sugeevne Sugeevnen kontrol- | Arligt Bestyrelsen
leres
Lejer Efterses Arligt Bestyrelsen
Armatur (dgrklokker) | Lamper kontrol- Efterses og kontrol- | Arligt Bestyrelsen
tavler leres for utetheder
Telefon Comelit Kontrolleres for Arligt Bestyrelsen
utetheder
Ur automatik Regulering ur Fglger arsti- Bestyrelsen
den
Udendgrsparer Nye parer Ved lys svigt | Bestyrelsen
Vandalarm Kontrollere batteri Arligt Beboerne
Brandalarm Kontrollere batteri Arligt Beboerne
Ventilation i lejlighe- Tjekke filter og su- | Regelmassigt | Beboerne
derne geevne

Birtha (Trine) Rasmussen — Formand

Stig Larsen - Nastformand

Birte Bonde — Sekretaer

Sgren Christensen - Bestyrelsesmedlem



Ved ordiner generalforsamling den 15. marts 2024 blev vedtegternes §§ 10 og 20 @ndret, saledes

at de er enslydende med ABF~ standardvedtagter.

Oprindelig § 10 (forandringer):

Ny ordlyd:

En andelshaver er berettiget til at
foretage forandringer inde i andelsbo-
ligen, jf. dog stk. 2 og 3.

Forandringer skal udfgres
Handverksmessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lo- kalplaner og
andre offentlige forskrifter. Forandringer
skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen
senest 8 uger inden de ivaerksattes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfgrt af
hensyn til @ldre eller handicappedes
serlige behov, kan bestyrelsen betinge
forandringernes gennemfgrelse af
reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den
ansggte forandring vil stride mod stk. 1,
2. pkt. eller at forandringen vil medfgre
vasentlige gener for de gvrige beboere 1
ejendommen, skal bestyrelsen ggre
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Gor bestyrelsen indsigelse, skal
iverksattelse af forandringen udskydes,
indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for
anmeldte eller godkendte forandrin- gers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfzlde,
hvor der kreves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerksattes.

En andelshaver er berettiget til at foretage
forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2-4. Forandringer skal udfgres
handverksmassigt forsvarlig og i
overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5
uger inden de iverksattes.

Stk. 2 Uandret.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte
forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller
at forandringen vil medfgre vesentlige
gener for de gvrige beboere 1 ejendommen,
kan bestyrelsen ggre indsigelse inden tre
uger efter anmeldelsen. Forenningen kan
krave, at andelshaveren refunderer rielige
udgifter til at fa forandringen vurderet af en
fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
iverksattelse af forandringen udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen,
eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

Stk. 4 Bestyrelsen kan betinge en
forandrings gennemfgrelse af, at
andelshaveren tegner forsikring eller stiller
anden passende sikkerhed for skader pa
ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere
betinge en forandrings gennemfgrelse, af at
en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer
tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreve,
at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 andelshavere 1 omkringliggende
boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er ngdvendigt for at
udfgre forandringen. Forandringen skal ske
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med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Retablering af de
omkrngliggende boliger skal ske inden for
en rimelig frist fastsat af bestyrelsen.
Adgang til boligen skal varsles med fire
uger.

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for
anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er
fort tilsyn efter stk. 4. I tilfelde, hvor der
krave byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksattes. Ved forandringer, der
kraever udfgrelse af autoriserede
handverkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende
handvearkere er autoriserede og har tegnet
passende ansvarsforsikring. Dokumenation
skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iverksattes.

Stk. 7 Safremt en andelshaver lader en
forandring udfgre i strid med
bestemmelserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen
krave retablering inden for en fastsat frist.
Foretager andelshaveren ikke retablering
inden fristens udlgb, kan foreningen fa
retablering udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes
af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med tre maneders varsle, jf. § 20.

Stk. 8 En andelshaver er
erstatningsansvarlig for for skade, herunder
handelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har
foretaget, eller som er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder
selvstendigt virkende tredjemand.

Oprindelig ordlyd § 20 (eksklusion): Ny ordlyd:

Stk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af Stk. 1
foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til ophgr af bestyrelsen safremt

andelshaveren: Stk. 2 Uandret.

A) trods pakrav ikke
betaler eventuelt
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resterende indskud,
boligafgift, pa-
kravsgebyr eller
andre skyldige
belgb af enhver art,

B) groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt
og trods pakrav ikke
foreta- ger den
ngdvendige
vedligeholdelse
inden udlgbet af en
fastsat frist, jf.

§ 9, stk.
0,

C) optrader til alvorlig
skade eller ulempe
for foreningens
virksomhed el- ler
andre andelshavere,

D) i forbindelse med
overdragelse af
andelsboligen
betinger sig en
stgrre pris end
godkendt af
bestyrelsen, eller

E) ggr sig skyldig i forhold
svarende til de, der efter
lejelovens bestemmel-
ser berettiger udlejeren til at

ophave lejemalet

Stk. 2 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen,
og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning
finder sted som anfgrt i § 15. Ved overdragelse af
andels-boligen finder § 13, stk. 2, litra C og D og
§ 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisten, afggr bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3 Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift.
Andelsha- veren skal endvidere medvirke til

Stk. 3 Uaendret.

Ny litra C: 7 A) foretager
forandringer I boligen i strid
med kravene 1 § 10 og trods
pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en
fastsat frist, jf. § 10, stk. 7.”

Stk. 4 Uaendret.
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overdragelse af andelsboligen i for- ngdent
omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen
samt udlevere nggler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrel- sen
fasts@tter som fraflytningstidspunkt. Foreningen
er ved salg af an- delsboligen berettiget til at lade
en ejendomsmegler foresta salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder
afregning sted som anfgrti § 15.

Stk. 4 Bestyrelsens beslutning om eksklusion kan
indbringes til endelig afgg- relse pa ordinzr eller
ekstraordiner generalforsamling.
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