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Vedligeholdelsesplan

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet for:

Navn pé forening: Andelsboligforeningen Rhododendronhuset B
Adresse: Chr Kellersvej 4A

Postnr. / By: 7080 Barkop

Dato: 19.06.2026

Vedligeholdelsesplanen beskriver perioden fra 2026-2035

Rekvirent: Andelsboligforeningen Rhododendronhuset B

Radgiver: Botjek Center Sgnderjylland
Ellegardvej 36
6400 Sgnderborg
7343 6100
6400@botjek.dk
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1. Stamdata

1.1. Beskrivelse af ejendommen / bygningerne
I henhold til BBR er der registreret 1 etageboligejendomme / flerfamiliehus opdelt i 13 boliger samt

feellesareal.

Bygningen 1 har et samlet boligareal pa 1512 m2

Samlet keelderareal er 543m2 og udnyttet tagetage 426m2 jf. BBR.
Bygningen 1 er om-/tilbygget i 2005 jf. BBR.

Bygningernes primaere bygningsdele:

e Beton/granitsokkel, keelder stgbt i beton

o Massive ydervaegge

e Vinduer og dare i trae

¢ Hanebandspaer med vingetegl og tekstil undertag, ca 45gr.
e Zinktag pa kviste med lav haldning

¢ Fjernvarmeinstallation

1.2. Ejendomsoplysninger

Adresse Chr Kellersvej 4A, 7080 Barkop
Ejerlav Brejning By, Gauerslund
Matrikelnummer 6fx

Opfort ar 1915

Antal boliger 13

Bebygget areal 543

Boligareal 1512

Udhusareal Ikke omfattet
Carportareal Ikke omfattet
Overdakning/udestueareal Ikke omfattet

Etager i bebyggelsen 2

Er der uoverensstemmelse mellem det | Er ikke undersggt.
faktiske areal og areal oplyst i BBR?
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2. Sadan laser du vedligeholdelsesplanen

Denne vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, som benyttes i forbindelse med vedligehol-

delse af jeres ejendom.

Planen er udarbejdet, sa den daekker en 10-ars periode. Vi anbefaler, at | opdaterer og reviderer

planen hvert ca. 5. ar.

Hvis der har veeret vaesentlige vedligeholdelsesmaessige andringer i lgbet af de ca. 5 ar, kan det

veere ngdvendigt at justere planen i forhold til eendommens nye situation.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejder i den raekkefalge, det vurderes hensigts-

maessigt i bygningsmeessig og skonomisk forstand.
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3. Formal og grundlag for vedligeholdelsesplanen

Formal

Formalet med udarbejdelsen af vedligeholdelsesplanen er at beskrive bygningernes tilstand, og
beskrive hvilke vedligeholdelsesaktiviteter, der bar ivaerksaettes indenfor den kommende 5-10 ars

periode.
Grundlag
Bygningerne er gennemgaet efter nedenstaende opdeling og indgar i vedligeholdelsesplanen.

Fundamenter, udvendige trapper og altaner
Yderveegge
Dgre og vinduer

Tage (tagveerker og belaegninger, tagrum, ovenlys, udhaeng, taghaetter, inddeekninger mv)

o w0 Dd -~

Indvendige bygningsdele i feellesarealer og keelder/trapperum (gulve, veegge, lofter/etage-

adskillelse, vand, varme- og aflgbsinstallationer)

Bygningerne er gennemgaet den 17.06.2026.
Folgende er ikke indeholdt i vedligeholdelsesplanen:

1. Indvendige bygningsdele i lejligheder.
2. Sekundeere bygninger, sa som udhuse/skure, carporte, udestuer, overdaekninger og lig-
nende

3. Kloakker, elinstallationer og evt. ventilationsanlaeg

Tag og vinduer og dgre er fra 2005

Facade mod nord betragtes i tilstandsrapporten som vaerende mod vej. Bygningsdele og skader er
beskrevet relateret til denne orientering.

Der foreligger energimaerke fra 2026
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4. Konklusion

Bebyggelsen fremstar generelt set i god stand. Der er dog mindre skader ved tagbeleegning samt
manglende ventilation af tagkonstruktionen. Her skal der inden for kort tid udferes reparationer el-

ler udskiftning. Derudover vil der kun veere behov for enkelte vedligeholdsmaessige arbejder.

Det er vurderet, at der pa beboelsesdelen ikke behgver at ske udskiftning af veesentlige bygnings-

dele — tagkonstruktion, yderveegge, vinduer.
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5. Oversigt
5.1. Fundament/sokkel/trapper
Lokalisering | Aktivitet / skade Afhjalpning / udbedring | Arstal Kr. ekskl.
moms
Keaeldertrappe | Keeldertrappe mod sydgst har Pudsreparation af trappe. 2027 6000

sydgst enkelte revner og begyndende puds-
afskalning. Murer udfgrer.
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5.2. Yderveegge
Lokalisering | Aktivitet / skade Afhjalpning / udbedring | Arstal Kr. ekskl.
moms
Murveerk Murveerket har nogle mindre stenaf- Der kunne ikke konstateres
skalninger bl.a. mod syd. folgeskader eller naerliggende
risiko for fglgeskader.
Murveerk Murveerket har enkelte mindre rev- Reparation af revner og fuger. | 2029 25000

ner/saetninsgrevner og mindre steder
med porgse fugter bl.a. mod sydast Murer udfgrer.
ved gstflgj og mod gst. 2034 25000
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5.3. Vinduer og dgre samt karnapper

Lokalisering | Aktivitet / skade Afhjzelpning / udbedring | Arstal Kr. ekskl.
moms
Vinduer og Vinduer og dgre er i god stand. Malerbehandling af 2031 165000

dare ‘ vinduer/dgre ca 107 stk.

‘ Malerbehandling af treevaerk
ved kviste, 4 stk
Maler udfgrer.

Justering af hovedder. 2026 3000

Temrer udfarer.

Smaering af vinduer og dgre. 2027 7000
Temrer udfarer
2032 7000
Vinduer og Fuger er enkelte steder med mindre Udskiftning af fuger ca 600 2031 90000

daore fugeslip bl.a. mod nord. meter/ca. 107 elementer.

Fugefirma udfarer.




)

BOTJEK
5.4. Tag
Lokalisering | Aktivitet / skade Afhjalpning / udbedring | Arstal Kr. ekskl.
moms
Tagkonstruk- Tagkonstruktionen har mindre spor Der skgnnes ingen neerlig-
tion efter borebiller. gende risiko for fglgeskader.
Borebiller er normalt forekommende i
eeldre bygninger og fgrer normalt Tjek af tagkonstruktion i
ikke til folgeskader. tagrum. 2030 3000
Undertaget er ikke sikret mod blaf- 2035 3000

ring.
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Tagkonstruk- Isoleringen er stedvis fgr mod under- | Montering af ventilations- 2026 7000
tion taget ved overgang loft/skraveegge studse iht. gaeldende anvis-
hvilket hindrer ventilation af tagrum. ninger.
Temrer udfarer.
Tagkonstruk- Enkelte forskubbede tagsten mod Udbedring af tag. 2026 10000
tion. syd.
Murer udfgrer.
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Tagkonstruk- Rensning af tagrender. 2027 9000
tion.
Handvaerker/servicefirma 2029 9000
udfare
2031 9000
2033 9000
2035 9000
5.5. Indvendige bygningsdele
Lokalisering | Aktivitet / skade Afhjzelpning / udbedring | Arstal Kr. ekskl.
moms
Keelder Mindre revner i terrazzogulve og be- | Reparation af afskalninger i 2027 5000
tongulve og lidt fugtgennemslag. betongulv.
Enkelte afskalninger i betongulve 2032 5000

bl.a. i kekken mod vest.

Murer udfarer.
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Keelder Kaeldervaegge nogle mindre revner, Pudsreparation af keelder- 2026 10000
fugtgennemslag/opstigning af grund- | vaegge
fugt og nogle steder pudsafskalnin- 2031 10000
ger bl.a. under trapper mod gst og Murer udfgrer.
vest.
Forholdet er normalt forekommende Malerbehandling af kaelder 2027 20000
for zeldre keeldre da de ikke er sikret med velegnet fugtbestandigt
mod grundfugt. produkt. 2032 10000
Keaeldertrapper har lidt opfugtning Maler udfgrer.
mod kaeldervaegge og enkelte mindre
begyndende nedbrydning.
Skegnnes uden konstruktiv betydning.
Det kan anbefales at foretage
Der er beklaedning pa keelderveegge i | inspektion af aflab for tagned-
keelderrum mod sydvest. lgb.
Forholdet kan medfgre risiko for fugt | Nedlsegning af dreen omkring
og skimmel mellem forsatsvaeggen kan overvejes.
og keelderydervaeggen, da der er
konstateres forhgjet fugt i konstrukti-
oner i kaelderen.
Der er ikke malt fugt i beklzedningen.
Skal holdes under observation.
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Installationeri | Installationer i god stand. Service af installationer. 2031 5000
keelder.

VVS-firma udfarer.
Toiletrum i Teering i afleb under handvask i Udskiftning af aflgbsrgr. 2027 2000
keelder toiletrum.

VVS-firma udfarer.
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Bad i kaelder

Ikke fuldkleebede vaedfliser i bruseni-
chen i badeveerelse.

Fliserne kan pé lang sigt ga lase,
men er er ikke konstateret Igse fliser.
Bar holdes under observation.

Opgange

Opgange i god stand.

Malerbehandling af opgange.

2031

20000
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6. Sammenstilling / oversigt over udgifter
6. Sammenstilling / oversigt over udgifter
Bygningsdel 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030 203 2032 2033 2034 2035 Sumialt
5.1 Fundament/sokkel/trapper 0l 6.000 0 0 0 0 0 0 0 0 G.000
5.2 Ydervaegge 0 a 0| 25.000 0 0 0 0| 25000 0 50.000
5.3 Vinduer og dare 3.000] 7.000 a 0 0 255.000| 7.000 a 0 0 272.000
5.4 Tag 17.000( 9.000 0| 9.000{ 3.000 9.000 0 9.000 0| 12.000 65.000
5.5 Indvendige bygningsdele 10.000f 27.000 0 0 0 35.000| 15.000 0 0 0 87.000
\Udgift pr. ar 30.000] 49.000 0| 34.000| 3.000] 299.000| 22.000(  9.000| 25.000] 12.000 483.000

De enkelte aktiviteter kan flyttes, sa det fx passer med andre aktiviteter, eller evt. finansiering.

| priserne indgar kun omkostninger til materialer og handveerker. Eventuelt honorar til radgiver er
ikke indeholdt.

Priser kan variere og skal betragtes indikativ.

Vi ger seerligt opmaerksom pa, at alle belab naevnt i denne vedligeholdelsesplan er anslaet efter
vores bedste overbevisning. Alle belgb er nutidsveerdi. Der er ikke taget hgjde for fremadrettet in-
flation og eventuelle prisstigninger.

Ved starre reparationer/udskiftninger anbefales det at beskrive opgaven ganske praecist og ind-

hente tilbud fra to eller flere entreprengrer.
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7. Teknisk radgivning
Nar der skal traeffes beslutning om starre reparation/udskiftning i fremtiden, bgr der inddrages en

radgiver/arkitekt eller lignende, bl.a. med henblik pa at kunne beskrive opgaven til et udbud.

Teknisk radgivning vil typisk omfatte:

o Registrering af eksisterende forhold samt fastlaeggelse af arbejdets omfang

e Udarbejdelse af budget

¢ Myndighedsbehandling, herunder indhentning af ngdvendige tilladelser

o Udarbejdelse af udbudsmateriale, herunder arbejdsbeskrivelser

¢ Indhentning af tilbud samt kontrahering med handveaerker/entreprengr

o Fagtilsyn i byggeperioden

o Afholdelse af afleveringsforretning

e Jkonomistyring og gennemgang samt godkendelse af entreprengrens aconto/fakturaudbe-
taling.

e 1-ars og 5- ars gennemgang

Lars Heise

Partner og kvalitetsansvarlig

Bygningssagkyndig og Energikonsulent
23 63 86 97
lah@botjek.dk
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